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MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA P+1.

o Amplasamentul obiectivului : Str. CARPATI, Nr. 4, Mun. FETESTI, Jud. IALOMITA.

e [nitiator (beneficiar): POPESCU DAN-NICOLAE, cu domiciliul in Mun. Fetesti, str. Grausor,
nr. 2F, bl. G4, sc. A, et. 1, ap. 8, jud. lalomita.

o Forma de detinere: Contract vanzare autentificat sub nr. 3514 din 14.10.2019 la BNPA

Stuparu lon si Moraru Raluca Ana din Fetesti.
o Elaborator (proiectant): Birou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian.
e Numar proiect: /2021
e Data elaborarii: februarie 2021.

o Certificat de urbanism nr. 129 din 05.11.2020 emis de Primaria Municipiului Fetesti.

1.2. Obiectul lucrarii

Beneficiarul prezentei documentatii a solicitat si a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 129
din 05.11.2020 in scopul ,elaborare plan urbanistic de detaliu construire locuinta P+1”.

2. INCADRAREA IN ZONA

Parcela studiata, conform prevederilor Planului Urbanistic General al Mun. Fetesti
aprobat cu HCL nr. 11/31.01.2018, face parte, ca zonificare, din UTR — M2, subzona mixta ce
cuprinde in principal locuinte colective si servicii (birouri, sedii de firme, comert alimentar si
nealimentar etc), dar si alte functiuni.

Utilizari admise. Sunt admise urmatoarele utilizari pentru subzona M2:
- locuinte colective cu regim mixt de inaltime;
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- anexe gospodaresti cu regim de inaltime P, in conditiile respectarii ordinului M.S. 119/2014 art.
15.

- servicii: restaurante, cofetrii, cafenele, comert cu amanuntul, sedii de firma etc etc;

La parterul cladirilor de locuit;

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca
acestea, prin functionarea lor, s& nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

-se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

-se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de
locatari sau proprietari;

-activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi;

-schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare.

Utilizari admise cu conditionari. Sunt admise urmatoarele utilizari cu conditionari pentru zona
M2:

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditjile geotehnice si de zonare seismica.
La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca
acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sénatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

-se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

-se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de
locatari sau proprietari;

-activitétile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi.

Utilizari interzise. Se interzic urmatoarele utilizari pentru subzona M2:

- activitati productive poluante (descrise in anexa 1 din Legea nr. 278/2013), cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice sau din institutjile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitéti de productie.

POT maxim = 70%
CUT maxim = 5,0 mp. ADC/mp. teren.

Conditiile de amplasare si realizare a obiectivului

Amplasarea constructiei propuse se va realiza respectand :

- prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Fetesti;

- prevederile prezentei documentatii, dupa aprobarea ei;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificarile si completarile ulterioare;

- conditiile impuse de avizele si acordurile obtinute.

Concluzii ale studiilor de fundamentare care au avut ca obiect terenul care a generat PUD

Ridicarea topografica reprezentand suportul topo pe care s-a realizat lucrarea de fata a
fost realizata de persoana autorizata Mihalache Nicolae si a fost receptionata de O.C.P.I.
lalomita conform Procesului verbal de receptie anexat.

Terenul studiat este liber de constructii, plan si nu necesita sistematizare.

Studiul geotehnic a fost intocmit de S.C. ,GEO 7" S.R.L. cu sediul in Mun. Slobozia.

Conform concluziilor studiului geotehnic, s-a stabilit urmatoarea coloana litologica:

0,00 - 0,40 (1,00)m - sol vegetal si umplutura;
0,40 (1,00) — 10,00m - praf loessoid galben, sfaramicios, tare, sensibil la umezire,
incadrat in grupa B a p.s.u.

Orizontul freatic este cantonat la adancimea de cca 35m.

Rezultatele incercarilor indica un pamant coeziv uscat, cu porozitate mare, sensibil la
umezire, incadrat conform prevederilor normativului NP 125/2010 in grupa B a p.s.u.

Terenul bun de fundare se considera incepand cu adancimea de 1,00m si se mentine
pe toata adancimea prospectata.

Fundarea se va face direct pe stratul de praf argilos la adancimea de 1,10m.
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In conformitate cu prevederile normativului NP125/2010, presiunea conventionala
pentru gruparea fundamentala este de 130 kPa.

La proiectarea fundatiilor constructiilor ce se vor amplasa pe terenul care a generat
PUD, se va tine cont de datele continute, concluziile si masurile propuse prin acest studiu
geotehnic.

o

SITUATIA EXISTENTA

2.1. Accesibilitatea la céile de comunicatie
Accesul se face direct din str. Carpati, atat cel auto, cat si cel pietonal.

2.2. Descriere teren, suprafata ocupata, limite, vecinatati
In prezent, terenul in suprafata de 817,00 mp, avand NC 27749, este proprietatea
initiatorului PUD, d-I Popescu Dan-Nicolae, conform Contractului de vanzare autentificat
sub nr. 3514 din 14.10.2019 la BNPA Stuparu lon si Moraru Raluca Ana din Fetesti.
Vecinatatile proprietatii sunt:
-La Nord - proprietate privata NC 27928;
-La Sud - proprietate privata NC 1042; NC 2993/2;
-La Vest - proprietate privata NC 24181,
-La Est - str. Carpati.
-Suprafete de teren construite si libere
Suprafata teren = 817,00 mp.
Suprafata construita la sol = liber de constructii (constructiile existente anterior au fost
desfiintate in vederea eliberarii terenului conform Autorizatiei de desfiintare nr. 79 din
din 31.12.2020 emisa de Primaria Mun. Fetesti si Procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 5 din 26.01.2020.
POT existent = 0,00%;
CUT existent = 0,00.

3. REGLEMENTARI
3.1. Obiectivele noi solicitate
e Beneficiarul a solicitat construirea unei locuinte P+1.
3.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Tinand cont de cerintele beneficiarului, de conditjile impuse de Certificatul de Urbanism
si de reglementarile PUG al Municipiului Fetesti, avem urmatoarele propuneri:

realizarea unei constructii noi P+1E, cu functiunea de locuinta, POT max. = 35,00%,
CUT max. = 1,00. Solutia propusa se incadreaza in indicatorii tehnici sus-mentionati,
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